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• LANGER DAN 12 MAANDEN

• VOORNEMEN OM PERMANENTE HUISVESTING TE ZIJN

• HUUR CONTRACT

• GEEN VERGUNNING NODIG / verhuur licentie
(Wel: Certificaat of bewoonbaarheidsverklaring “cédula 
de habitabilidad/licencia de ocupación”)

MANIEREN OM EEN WONING TE VERHUREN IN SPANJE
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MANIEREN OM EEN WONING TE VERHUREN IN SPANJE

MIDDELLANGE
TERMIJN
/SEASONAL

• MINDER DAN 12 MAANDEN (tussen 10 dagen-2 maanden á 11 
maanden) – anders per Regio in Spanje

• TIJDELIJK VERBLIJF/SEIZOEN/
VAKANTIEVOORNEMENS
(“seasonal renting”)

• HUURCONTRACT 

• GEEN VERGUNNING NODIG 
(Wel: Certificaat of Bewoonbaarheidsverklaring “cédula de 
habitabilidad/licencia de ocupación”)
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MANIEREN OM EEN WONING TE VERHUREN IN SPANJE

KORTE TERMIJN/
TOERISTISCH 

VERHUUR

•1 DAG, 2 DAGEN, 1, 2 weken (hoge bezettigsgraad) 
In Valencia regio: max 10 dagen! (anders per regio in Spanje)

• Doel VAKANTIE EN TOERISME

• CONTRACT  + REGISTRATIE

•BENODIGDE REGISTRATIE /Licencia Turística (“TOERISTISCHE 
VERGUNNING”)

•VERPLICHTINGEN INZAKE ACTIVITEIT (verzekering, gasten-ID, 
enz.)
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KORTE TERMIJN/
TOERISTISCH VERHUUR

(anders per regio/Autonomías)
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4 MANIEREN OM
SPAANS ONROEREND GOED 

TE KOPEN

1. ALS INDIVIDU/PARTICULIER

2. ALS BUITENLANDSE VENNOOTSCHAP ZONDER PERMANENTE 
VESTIGING

3. ALS BUITENLANDSE VENNOOTSCHAP MET PERMANENTE VESTIGING

4. ALS SPAANSE VENNOOTSCHAP
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•PRIVÉ FONDSEN (let op: bedrijfsfondsen/LENING)

•INGEZETENE & NIET-INGEZETENE (dezelfde 
procedure)

•PRIVÉGEBRUIK / HUURGEBRUIK (alle vormen: kort, 
midden, lang)

•BELASTING VOOR INGEZETENEN/NIET-INGEZETENEN

MANIEREN OM SPAANS ONROEREND GOED TE KOPEN
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BUITENLANDS BEDRIJF 
ZONDER PERMANENTE 

VESTIGING • BEDRIJFSFONDSEN

• GEEN PRIVÉGEBRUIK - UITSLUITEND voor 
BEDRIJFSACTIVITEITEN 

• BELASTING VOOR NIET-INGEZETENEN

MANIEREN OM EEN SPAANS ONROEREND GOED TE KOPEN
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PERMANENTE VESTIGING

• PERMANENTE VESTIGING: filiaal, kantoor, werknemer

• BEDRIJFSFONDSEN

• GEEN PRIVÉGEBRUIK - UITSLUITEND voor 
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SPAANS BEDRIJF •BUITENLANDSE BEHEERDER MOGELIJK

•SPAANSE INFRASTRUCTUUR

•BEDRIJFSFONDSEN

•ACTIVITEIT/GEBRUIK:BEDRIJFSACTIVITEIT

•VENNOOTSCHAPSBELASTING

•BEDRIJFSVERPLICHTINGEN (GELIJK AAN DIE VAN EEN 
SPAANS BEDRIJF)

MANIEREN OM SPAANS ONROEREND GOED TE KOPEN
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FISCALE GEVOLGEN BIJ VERHUUR
BETAAL IK BTW ??

EIGENAAR

RESIDENTIEEL
RENT

BUSINESS
RENT

HOTEL
ACTIVITEIT/SUB-

RENT

PARTICULIER RESIDENTS GEEN BTW BTW BTW

PARTCULIER NON RESIDENTS GEEN BTW BTW BTW

BUITENLANDSE BEDRIJF MET PV GEEN BTW BTW BTW

BUITENLANDSE BEDRIJF ZONDER PV
GEEN BTW BTW BTW

SPAANS BEDRIJF GEEN  BTW BTW BTW
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De inkomstenbelasting voor niet-ingezetenen is een directe 
belasting op inkomsten die op Spaans grondgebied zijn verkregen 
door personen en entiteiten die niet in Spanje wonen

INKOMSTENBELASTING VOOR NIET-INGEZETENEN

IRNR
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BELASTINGEN OP HUURINKOMSTEN
BELASTINGEN/

REGELGEVING VAN TOEPASSING
HUURDER

INKOMSTENBELASTING
(IMPUESTO DE LA RENTA)

INDIVIDUELE BEWONERS

PARTICULIEREN NIET INGEZETENEN

BUITENLANDSE BEDRIJVEN ZONDER PERMANENTE VESTIGING

BUITENLANDSE BEDRIJVEN MET PERMANENTE V

VENNOOTSCHAPSBELASTING
(IMPUESTO DE SOCIEDADES)

SPAANS BEDRIJF
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SPAANSE FISCALE INWONERS - ingezetene

PARTICULIER –RESIDENT IN SPANJE SPAANSE BEDRIJVEN 

IRPF- “Impuesto de la Renta de las Personas Físicas” IS – Impuesto de Sociedades
(Vennootschapsbelasting)

19-45 % 25 %

Indien gehuurd voor permanente bewoning: 
• Vermindering 60% (mogelijk tot 90%, gebieden)
• Bonus bij verbouwingen ter verbetering van de energie-efficiëntie
• Toegerekende belastingen (na ratio periodes)
• Geen BTW Residentieel / BTW bedrijfsactiviteit

Indien gehuurd voor permanente bewoning: 
• Vermindering 60 % (behalve patrimoniale bedrijven)
• Bonus bij verbouwingen ter verbetering van de energie-efficiëntie
• Geen BTW Residentieel / BTW bedrijfsactiviteit
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BELASTINGEN OP VERHUUR VAN SPAANS 

ONROEREND GOED NIET ingezetene

PARTICULIEREN -GEEN 
RESIDENT

BUITENLANDSE BEDRIJVEN zonder
Permanente Vestiging

BUITENLANDSE BEDRIJVEN met Permanente 
Vestiging

IRPF - Persoonlijke inkomstenbelasting voor niet-ingezetenen
IRNR

Impuesto de la Renta de NO residentes

IRPF - Persoonlijke inkomstenbelasting voor niet-ingezetenen
IRNR

Impuesto de la Renta de NO residentes

19 % (24 % NIET-EU-LANDEN) 25 %

- Prorata van kosten/afschrijvingen 
- Geen compensatie van verliezen
- Geen bonus als Spaanse ingezetenen
- Toegerekende belasting voor niet verhuurde periodes
- GEEN BTW (alleen als hotelservice)

- Geen prorata op kosten/afschrijvingen
- Geen bonus
- Dezelfde regels en verplichtingen als bij Spaanse bedrijven
- Prorata van kosten/afschrijvingen 
- Geen bonus als Spaanse ingezetenen
- Geen toegerekende belasting voor niet verhuurde periodes
- BTW alleen als bedrijfsactiviteit
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BELASTINGEN OP VERHUUR VAN SPAANS 

ONROEREND GOED
FISCALE GEVOLGEN

WANNEER?

1. PER KWARTAAL
- Huurinkomsten moeten driemaandelijks worden opgegeven
- Indien dezelfde huurder - jaarlijks
- Belastinggrondslag :19 % Netto-huurinkomsten (24 % voor NIET-EU)

2. JAARLIJKS – BASIS BELASTING
- Perioden zonder activiteit. Basis belasting
- Belastinggrondslag : 1á 2 % kadastrale waarde x 19 %

INKOMSTENBELASTING VOOR NIET-INGEZETENEN 
IN BEZIT VAN EEN HUURWONING
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BELASTINGEN OP VERHUUR VAN SPAANS 
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Kosten die fiscaal aftrekbaar zijn
- Kosten die worden gemaakt voor de verhuurde woning zijn aftrekbaar, edoch beperkt. 

(In verhouding tot de verhuurperiode)

(bijvoorbeeld, bij verhuur gedurende 100 dagen is 100/365 van de kosten aftrekbaar)

verhuurderskosten, 

rente op leningen,

onderhoudskosten, 

water, electricititeit, gas (of olie), 

onroerende zaak belastinge (IBI), gemeentebelastingen , enzv.

INKOMSTENBELASTING - HUURWONING
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✓ Voor perioden dat niet is verhuurt geldt een forfaitair inkomen (evenredig met de tijd dat het niet is verhuurd)- basis belasting

✓ In het geval van verhuurde eigendommen wordt belasting betaald over de inkomsten die worden gegenereerd in de 

dagen/periode dat ze verhuurd zijn

INKOMSTENBELASTING - HUURWONING
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“Leuker kunnen we het niet maken, maar wel makkelijker“
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WWW.SPANISHTAXCALCULATOR.COM

http://www.spanishtaxcalculator.com/
http://www.spanishtaxcalculator.com/
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•NIEUWE REGELGEVING TOERISTISCHE VERHUUR –

​​VALENCIA REGIO. AUGUSTUS 2024

• TOERISTISCHE WONINGEN WORDEN BESCHOUWD ALS COMPLETE EIGENDOMMEN,, DIE 

WORDEN VERHUURD VOOR EEN PRIJS, ONDER VOORWAARDEN VAN ONMIDDELLIJKE 

BESCHIKBAARHEID, VOOR TOERISTISCHE DOELEINDEN,

•

VOOR EEN PERIODE VAN MAX 10 DAGEN - OF MINDER

• TOERISTISCHE ACCOMMODATIE WORDT IN ZIJN GEHEEL VERHUURD 

KAMERS MOGEN NIET WORDEN VERHUURD

• DE ACTIVITEIT HEEFT EEN LOOPTIJD VAN 5 JAAR (DIT BETEKENT DAT EIGENAARS NA 5 JAAR 

REGISTRATIE EEN ADMINISTRATIEVE PROCEDURE MOETEN STARTEN OM HUN 

TOERISTENVERGUNNING TE VERLENGEN)

• BELANG VAN DE VVE EN GEMEENTEN
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Voor vragen & 

informatie

TLA CORP ADVOCATEN

email
evam@tlacorp.com

Tel

+34 965488168 

www.tlacorp.es
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